NON SONO AFFATTO TARTASSATI.

SUL MERCATO IMMOBILIARE DI

NOMISMA. E NEL

DI VISCO. IL. CARICO FISCALE
MEDIO SARA ANCORA PIU BASSO

BEPPE SCIENZA

(QUELLA CASA

HA IMPOSTE ADATTE

on conta che una notizia sia vera oppure no: ba-
sta ripeterla finché diventa vera. Questa massi-
ma risale al dottor Joseph Goebbels, ministro
della Propaganda nazista, ma si adatta benissimo al-
I"imposizione fiscale sulla casa.
Sono infatti anni e anni che associazioni di proprietari e
agenti immobiliari imprecano in continuazione che in
[talia le tasse sugli immobili sono troppo ||(‘Ha||||i A fu-
[l(l {ll sS€ |"l|{l | IUT{F I)lsl“l”"‘ll | |||[Ih| "1| '\(]]]{l({lll\lll{] G Illl
abbiano ragione. [."argcomento ¢ inoltre d’attualita ora
che il minisiro delle Finanze Vincenzo Visco ha deciso
una revisione molto :‘:l:_fi{llli‘\'u[t‘ — ¢ molto op] ortuna —
det criteri con cui vengono determinati valori e rendite
immobiliari a fini tributari.
Ma il discorso e di portata generale ¢ non riguarda solo
quest ultimo provvedimento. E infatti ora di affrontare
o ) la questione in termi-
INTTALIA GLLIMMOBILI  ; obhiettivi. S
accodarsi alla propa-
ganda di chi difende
interessi di lml{t'“'
A tal fine merita ri-
prendere un dato
III(]I((] ill{f‘]‘l'hhi“”l'
elaborato dall’Osser-
vatorio sul mercato
immobiliare di No-
misma. Consideran-
do tutte le tasse pa-
gate in [talia sulle
abitazioni. nel 1996
il prelievo fiscale medio risultava pari allo 0.87% del
valore degli immobili stessi. Il dato per il 1997 non &
ancora noto ma sicuramente sara simile, mentre ¢ addi-
rittura |[J|ll|//(l|l||l' un calo nel 1998 grazie alle possibi-
li detrazioni di imposta (che sono illustrate nella rubri-
ca a pagina 191]. Merita inoltre precisare che la sud-
detta aliquota IiPII(‘ conto di lei, Irpef, Iva e impmld di
registro, mentre presc inde giustamente dall’lnvim. non
pitu dovuta sugli incrementi di valore dal 1993 in poi.
Ma torniamo piuttosto a quello 0.87%. Onestamente
non si puo sostenere che sia un salasso. Basti dire che lo
stesso bollo auto ¢ spesso maggiore, malgrado tutte le
tasse varie e le imposte sulla henzina. Certo che il carico
fiscale medio sulla casa ¢ aumentato negli anni, parten-

LO DIMOSTRA UN'ANALISI
DELL’OSSERVATORIO

1998, GRAZIE Al

RECENTI PROVVEDIMENTI

do dallo 0.38% del 1980, Ma ¢
allora che era vergognosamente
basso. Oltre tutto tali percen-
tuali comprendono le imposte
sui trasferimenti e quindi 'inei-
denza media relativa alla sola
proprieta immobiliare ¢ inferio-
re allo 0,87%: lo & ancora di pif]
per chi ha redditi non elevati ¢
lo & soprattutto per la prima casa.
Sugli affitti il prelievo fiscale & effer-
tivamente |Jift sensibile: per redditi me-
dio-alti I‘II'|H‘|I{‘I'IHJP tra il 29% e il 35% del
canone. Ma (|[1i entra in gioco un fattore taciuto solo da
chi fa lo gnorri in malafede. Ossia il grande impegno
profuso da molti italiani (1- comunque anche da molti
|l.l|{ hl.hl. :_’Il(l. llf'lgl fl.l:-.l_,I ||l| [I[HJ(HI' || ii.‘*[l). I ]I]l}l‘l
evadere le imposte sugli affirti ¢ stato molto facile. Biso-
gna vedere se le cose cambieranno ora che, dal 1° gen-
naio 98, ¢’e l'obbligo di registrare tutti i contratti.
Dalla constatazione che la casa in Italia non ¢ affatto
tartassata discende pero un’altra considerazione: non
¢'e nessun motivo di astenersi tJ}l“IH{'l“IihlU solo per le
imposte da pagare ogni anno. Fra aliro, ora il calo dei
tassi d'interesse, in termini sia m)milmli che reali, rende
i mutui fondiari in l"““[""”“’ un po’ pin leggeri (vede-
re Iarticolo a |)(|“|11(| 181).
Per la casa che si abita U'incidenza fiscale complessiva
puo poi scendere anche allo 0.5% all’anno: non sard
certo questo modesto balzello a far pendere il piatto
della bilancia a favore dell’affitto. Gia soltanto passa-
attraverso un’agenzia puo venire complessivamente
a costare circa quanto si paga di tasse in dieci anni.
Troppo alto ¢ invece il pre Jlievo fiscale per gli immobi-
li posseduti da societa e que llo sui trasferimenti im-
mobiliari. Che si tratti di ||n{|n- a sul valore m“lmrl[n
(Iva) oppure di registro, per essi I'aliquota ammonta
al 4% per la prima casa e al 10-11% per quanto ri-
guarda tutti gli altri casi.
Inevitabilmente cio impastoia il mercato: aggiungen-
do le |)m\\|lr|mn |1|| tese dagli agenti immobiliari si
puo arrivare al 15%. ossia circa ‘ll decuplo_del costo
massimo di una comprave ndita azionaria. F :lunqlu-
inevitabile che uno si muova con i piedi di piombo, vi-
sto quanto costerebbe correggere un passo falso.
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